
��ർ ജി�ാ കള��െട നടപടി�മം

(ഹാജർ: ഹരിത വി �മാർ ഐ.എ.എസ്)

വിഷയം: #മി ഏെ%&'ൽ - �*ർ ജി� - െകാ&+,ർ താ-'് – .,%,് േലാകമേ�ശ3രം
വിേ�ജ◌ുകളിലായി .,%് സമാ6ര പാലം നിർ7ാണ◌ം - അടി:ാനവില നിർ;യ റിേ=ാർ>്
അംഗീകരിA് ഉCരവാ�D.

Eചനഃ 1. റവനI (ബി) വ�=ിെK 03.02.2021െല G.O.(Rt)No.433/2021/RD നം ഉCരവ്

2. �Xർ െപാYമരാമC് നിരZകൾ വിഭാഗം എ]ികI>ീവ് എ^ിനീയ�െട 31.05.2017െല എ2-
15/2012നaർ കZം അർbനcം.

3. ജി�ാ കള��െട 20.10.2017െല ഇ3/20270/2017 നaർ നടപടി�മം

4 . െപാYമരാമC് (പാല+ൾ) വിഭാഗം എ]ികI>ീവ് എ^ിനീയ�െട 30.01.2021തിeതിയിെല
ഡി1-ജനറൽ-2021 നaർ കC്

5. KRFB – PMU, EKM-TSR pണി%് എ]ികI>ിവ് എ^ിനീയ�െട AE-II/PU/KRFB – PMU, EKM-
TSR/2021 നaർ കC്

6. �Xർ എൽ എ കിtബി െuഷvൽ തഹസിൽദാxെട 23.05.2022െല ബി-1116/2017 നം
കC.്

ഉCരവ് നaർ : DCTSR/7141/201/E3 തീeതി: 08-08-2022

    �Xർ ജി� െകാ&+,ർ താ-' ്.,%,് േലാകമേ�ശ3രം വിേ�{കളിെല വിവിധ സർെ} നa�കളി~ൾെ=> 0.1989
െഹ�ർ #മി േറാഡ് നിർ7ാണCിനായി ഏെ%&��തിന് േവ�ി Eചന(1) �കാരം സർ'ാർ ഉCര�ം Eചന(2)
�കാരം അർbനാധികാരിയായ �Xർ െപാYമരാമC് നിരZകൾ വിഭാഗം എ]ികI>ീവ് എ^ിനീയറിൽ നിDം
നിർ�ി� മാ�കയി~ളള അർbനcം അ�ബ�േരഖക�ം ലഭvമായി�ളളതാണ.് ��ത പ�തിcെട :ലെമ&=്
ഓഫീസറായി െuഷvൽ തഹസിൽദാർ എൽ എ ജനറൽ �Xരിെന Eചന( 3 ) െല ഉCരവ് �കാരം
നിയമിAി��താണ്. ഈ പ�തിcെട Yടർനടപടികൾ എറണാ�ളം െപാYമരാമC് പാല+ൾ വിഭാഗം എ]ികI>ീവ്
എ^ിനീയ�െട കാരvാലയCിൽ നിDം േകരള േറാഡ് ഫ�് േബാർഡിേല'് ൈകമാറി നൽകിയി�ളളതായി
Eചന( 4 ) �കാരം അറിയിAി�ളളതാണ.് 03.02.2021 െല റവനI(ബി) വ�=ിെK ഉCരവിെK അടി:ാനCിൽ
Eചന(5) �കാരം .തിയ അർbന അർbനാധികാരി സമർ=ിAി�ളളതാണ.് ഈ പ�തിcെട #മി ഏെ%&'ലിൽ
RFCT LARR Act 2013 അ�ശാസി�� നടപടികൾ പാലി��തിെK ഭാഗമായി ഏെ%&�� #മിcെട വില
നിർ;യി��തിേല'ായി വ�=് 2 6 �കാരം അടി:ാനവില നിർ;യ റിേ=ാർ>് തeാറാ'ി �Xർ (എൽ.എ)
കിtബി , െuഷvൽ തഹസിൽദാർ Eചന (6) �കാരം സമർ=ിAി��.് റിേ=ാർ>ിെല �സ� ഭാഗ+ൾ �വെട
േചർ�D.

    ��ത പ�തി'ായി ഏെ%&'ാൻ ഉേ�ശി�� #മി .,%് വിേ�ജ് സർെ} 561/1, 561/2 േലാകമേലശ3രം വിേ�ജ്
സർെ} 1089/3, 376/6, 375/3, 373/3 എ�ിവയിൽ ഉൾെ=> ഏകേദശം 0.1989 െഹ�ർ ആ�D. ഏെ%&�� #മികൾ
ബി.ടി.ആർ �കാരം .രയിടം, നിലം എ�ി കാ%ഗറിയിൽ ഉൾെ=&�താണ.് .,%/് േലാകമേലശ3രം വിേ�{കൾ
െകാ&+,ർ നഗരസഭാ അതിർCിയിൽ ഉൾെ=&�താെണ�ി~ം െകാ&+,ർ നഗരCിെK �ധാന ഭാഗ+ൾ
:ിതി െച��Yം നഗരസ3ഭാവ�ളള :ല+േളാട് േചർ�് :ിതി െച��Yം േലാകമേലശ3രം വിേ�ജിെല
:ല+ളാണ്. .,%് പാലCിെK കിഴ'് വശC് :ിതി െച�� .,%് വിേ�ജിെല :ല+െള അേപ�ിA്
േലാകമേലശ3രം വിേ�ജിെല :ല+ൾ �&തൽ വാണിജv�ാധാനv�ളള :ലമായത് െകാ�ം, െകാ&+,ർ
ടൗണിേനാട് അ&C് കിട��ത് െകാ�ം ഈ :ലC് െപാYെവ കേaാളവില ഉയർ�താണ.് േലാകമേലശ3രം
വിേ�ജിെല ആധാര+ളി~ം നvായവിലയി~ം ഇ'ാരvം �തിഫലി�D��.് #മിcെട വില നിർ;യം നടZ�തിന്
LARR Act 2013-െല െസ�ൻ 26 b വിശദീകരണം ( 1 ) �കാരം 11( 1 ) വി¢ാപന തിeതിയായ 18/02/2022
(ഏെ%&�� :ലC് പരസvെ=&Cിയ തിeതി 14.02.2022) �തൽ 3 വർഷം പിറകിേലാ>് െപാDംവില #മിcെട 5
കി.മീ �%ളവിൽ ൈകമാ%ം നടCിയി�ളള ൈകമാ% വിലയാധാര+ൾ പരിേശാധിAതിൽ �കാരം െപാDം വില #മി£്
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സമ�ം സമാന�മായ #മിക�െട ലഭvമായ തീറാധാര+ളാണ് ബി.വി.ആർ തeാറാ��തിനായി പരിഗണിAി�ളളത.്
ഇ'ാരv+െള�ാം പരിഗണി¤ം #മിcെട തരം, കിട=് എ�ിവ കണ'ിെല&Zം ഏെ%&'ാ�േ�ശി��Yം വില
നി¥യിേ'�Yമായ വ�'െള താെഴ പറcം�കാരം ¦�് കാ%ഗറികളായി തിരിA◌ിരി�D.

കാ%ഗറി       കാ%ഗറിcെട സ3ഭാവം                         വിേ�ജ്            സർെ} നaർ

      1                 വാണിജv �ാധാനv�ളളYം

               നഗരേCാട് �&തൽ അ&CYമായ #മി           േലാകമേലശ3രം       375/3, 1089/3

    2         വാണിജv �ാധാനv�ളളYം നഗരേCാട്

             �&തൽ അ&CYമായ #മി (ബി.ടി.ആർ.               േലാകമേലശ3രം     373/3, 376/6

                �കാരം നിലമായി േരഖെ=&CിയYം

                നിലവിൽ .രയിടമായി കിട��Yം)

   3.            PWD േറാഡരികി~ളള #മി                                  .,%്                   561/1, 561/2

ഓേരാ വിഭാഗCി~ം വിൽ=നവില നിർണയCിനായി കെ�Cിയ ആധാര+�െട പ>ിക �വെട േചർ�D.

കാ%ഗറി I

കാ%ഗറി I ൽ ഉൾെ=> :ല+�െട വിലനിർ;യCിനായി പരിഗണിAി�ളള 8 ആധാര+ളിൽ RFCT LARR Act
2 0 1 3 െസ�ൻ 2 6 വിശദീകരണം 2 �കാരം വിലനിർ;യCിന് പരിഗണിAി�ളള ഏ%�ം വില�ടിയYം
അ�േയാജvമായ ആധാര+�െട 5 0 % എ;CിെK ശരാശരി വില കണ'ാ��തിനായി അ�കാര�ളള 8
എ;Cിൽ നിDം 4 ആധാര+�െട വില പരിഗണിAി�ളളതാണ്. അ�കാര�ളള 8 ൽ 4 ആധാര+�െട വില
�ൻഗണനാ�മCിൽ �വെട േചർ�D.

�മ
നaർ

ആധാര നaർ വിേ�ജ്
സർെ}
നaർ

വി©തി
വില ആർ ഒ�ിന്

(₹)
വില െസെKാ�ിന്

1 2426/19

േലാകമേലശ3രം

296/10

296/5-2
0.0505 1584158.416 641100.128

2 1242/21 355/1-2 0.0257 1200000 485633.347
3 1794/21 489/2-1 0.0430 800000 323755.564
4 1108/21 487/1-4 0.0360 777777.778 314762.354

 ആർ ഒ�ിെK ശരാശരി വില = 10,90,484.048

((1584158.416+1200000+ 800000+777777.778)/4)

െസെKാ�ിെK ശരാശരി വില = 4,41,312.849
കാ%ഗറി II

   േലാകമേലശ3രം വിേ�ജിൽ ഉൾെ=&� സർെവ നaർ 373/3, 376/6 എ�ീ :ല+ൾ കാ%ഗറി I ൽ ഉൾെ=> മ­
:ല+േളാട് സമാനമായി :ിതി െച��Yം ഒേര നിര=ിൽ സമാനസ3ഭാവCി~ളളYമാണ.് ബി.ടി.ആർ. �കാരം
നിലം എ� തരCിൽ ഉൾെ=�വx� ഈ :ല+ൾ ഇേ=ാൾ .രയിടമായി കിട��Yം ആ സ3ഭാവCിൽ
ഉപേയാഗി¤ വx�Yമാണ്. ഈ :ലം െനൽവയൽ ത;ീർCട സംര�ണ നിയമ�കാര�ളള ഡാ%ാ ബാ�ിൽ
ഉൾെ=>തായി കാ®�ി�. ഈ :ലCിെK ഇxവശ+ളി~ം ഉളള :ല+ൾ ബി.ടി.ആർ. �കാരം .രയിടമായി
പതി¯ി�ളളYം .രയിടമായി ഉപേയാഗി¤വx�Yമാണ.് കാ%ഗറി I ൽ ഉൾെ=> വ�'�െട അേത സ3ഭാവCി~ം
കിട=ി~ം :ിതി െച�� ഈ വ�'ൾ ബി.ടി.ആർ. �കാരം നിലമാണ് എ�ത് കണ'ിെല&C് കാ%ഗറി I ൽ
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ഉൾെ=> വ�'ൾ'് നി¥യിAി�ളള ആർ ഒ�ിന് 10,90,484.048/- എ� വിലയിൽ നി�് 2 % �റവ് െച°് ആർ
ഒ�ിന് 10,68,674.37/- ±പ വില നി¥യി'ാ��താണ.്

�മ
നaർ

ആധാര നaർ വിേ�ജ്
സർെ}
നaർ

വി©തി
വില ആർ ഒ�ിന്

(₹)
വില െസെKാ�ിന്

1 2426/19

േലാകമേലശ3രം

296/10

296/15
0.0505 1584158.416 641100.128

2 1242/21 355/1-2 0.0257 1200000 485633.347
3 1794/21 489/2-1 0.0430 800000 323755.564
4 1108/21 487/1-4 0.0360 777777.778 314762.354

ആർ ഒ�ിെK ശരാശരി വിലയിൽ നിDം 2% �റA് കാ%ഗറി II ന് നി¥യി'ാ�� വില

(1090484.05-21809.681=1068674.37) = 1068674.37

െസെKാ�ിെK ശരാശരി വില = 4,32,486.592
കാ%ഗറി III

കാ%ഗറി III (PWD േറാഡരികി~ളള വ�'ൾ) ൽ ഉൾെ=>് വx� .,%് വിേ�ജ് സർെ} 561/1, 561/2 എ�ിവcെട
അടി:ാനവില നിർ;യി��തിന് പരിഗണിA പരിഗണിA 6 ആധാര+ളിൽ RFCT LARR Act 2013 െസ�ൻ 26
വിശദീകരണം 2 �കാരം വിലനിർ;യCിന് പരിഗണിAി�ളള ഏ%�ം വില�ടിയYം അ�േയാജvമായ ആധാര+�െട
5 0 % എ;CിെK ശരാശരി വില കണ'ാ��തിനായി അ�കാര�ളള 6 ൽ ആദv 3 ആധാര+�െട വില
പരിഗണിAി�ളളതാണ്.

�മ
നaർ

ആധാര നaർ വിേ�ജ്
സർെ}
നaർ

വി©തി
വില ആർ ഒ�ിന്

(₹)
വില െസെKാ�ിന്

1 1242/21 േലാകമേലശ3രം 355/1-2 0.0257 1200000 485633.347
2 1656/20 .,%് 548/8-1 0.0660 628787.879 254466.969

3 1995/21
.,%് 34/6-5

34/11-5
0.0327 500000 202347.228

ആർ ഒ�ിെK ശരാശരി വില = 7,76,262.626/-

െസെKാ�ിെK ശരാശരി വില = 3,14,149.181/-

    നിലവി~ളള നിയമം, ച>ം എ�ിവ അ�ശാസി�ം �കാരമാണ് അടി:ാനവില നിർ;യ റിേ=ാർ>്
തeാറാ'ിയി>◌ുളളത് എ�് കാ®D. െഡപI>◌ി കള�ർ (എൽ.എ) േനരി>് :ലം പരിേശാധിA്
േബാധvെ=>ി�ളളതാണ.് ഈ സാഹചരvCിൽ .,%് സമാ6ര പാലം നിർ7ാണCി�േവ�ി .,%് , േലാകമേ�ശ3രം
വിേ�ജ◌ുകളിലായി ഏെ%&�� #മി'് LARR Act 2013-െല െസ�ൻ 2 6 �കാരം താെഴ പറc� �കാരം
:ലവില നി¥യിA് ഉCരവാ�D.

കാ%ഗറി കാ%ഗറിcെട സ3ഭാവം വിേ�ജ്
സർെവ
നaർ നvായ വില

²പാർശ െച��

അടി:ാന വില

ആർ ഒ�ിന് െസK് ഒ�ിന്

  

വാണിജv �ാധാനv�ളളYം നഗരേCാട് േലാക
375/3P 770000
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I
വാണിജv �ാധാനv�ളളYം നഗരേCാട്

�&തൽ അ&CYമായ #മി
േലാക

മേലശ3രം

1090484.048 441312.849

1089/3P 275000

II

വാണിജv �ാധാനv�ളളYം നഗരേCാട്
�&തൽ അ&CYമായ #മി (ബി.ടി .ആർ.

�കാരം നിലമായി േരഖെ=&CിയYം നിലവിൽ
.രയിടമായി കിട��Yം)

േലാക

മേലശ3രം

373/3P 880000

1068674.37 432486.592

376/6P 770000

III PWD േറാഡരികി~ളള #മി .,%്

561/1P 135850

776262.626 314149.181

561/2P 679250

 

ജി�ാ കള�ർ

 

സ3ീകർCാവ:്

1. െuഷvൽ തഹസിൽദാർ (എൽ.എ) കിtബി, ��ർ.

2. എ]ികI>ീവ് എ^ിനീയർ, െക.ആർ.എഫ്.ബി - പി.എം.c, എറണാ�ളം & ��ർ
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